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PARECER TECNICO DE AVALIACAO
Imovel Urbano — Edificagdo Administrativa
Av. Wilson Roriz
Centro, Jardim — CE

SECRETARIA DE Travessa Aristides Ancilon Ayres de Alencar, 51, Centro, Jardim-CE, CNPJ: 07.391.006/0001-86
OBRAS, VIACAO E URBANISMO Fone/Fax: (88) 3555-1772 / E-maik infraestrutura@jardim.ce.govbr



o

PREFEITURA SECRETARIA DE [ S
MUNICIPAL e JARDIM OBRAS, WACMEURMNBMO =N

INDICE

1. OBJETIVO DO LAUDO
2. CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO
2.1. DOCUMENTACAO
2.2. CARACTERIZACAO DA REGIAO
2.3. DESCRICAO DO IMOVEL
3. DIAGNOSTICO DE MERCADO
4. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
5. DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL ATUALIZADO
5.1. CALCULO DO VALOR DO IMOVEL
6. DETERMINACAO DO VALOR MENSAL 2020
7. DETERMINACAO DO VALOR MENSAL ATUALIZADO PARA 2020

SECRETARIA DE Travessa Aristides Ancilon Ayres de Alencar, 51, Centro, Jardim-CE, CNPJ: 07.391.006/0001-86
OBRAS, VIACAO E URBANISMO Fone/Fax: (88) 3555-1772 / E-mail: infraestrutura@jardim.ce.govbr

03



GOVERND l‘ll‘l!llll/ i

Jardum

NOVO TEMPQ, MUNICIPIO DE TODOS.

L

PREFEITURA SECRETARIA DE
MUNICIPAL 1 JARDIM OBRAS, VIAGAO E URBANISMO

1. OBJETIVO DO LAUDO

O objetivo do laudo ¢ determinar o valor comercial de um imovel Urbano
constituido por um Prédio Administrativo que sera usado para finalidade de Hospital e
Maternidade no municipio de Jardim/CE. localizado na Av. Wilson Roriz N° 893, Zona

Urbana do municipio de Jardim-CE.

2. CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIADO

2.1. DOCUMENTACAO

Os elementos necessarios para elaboragdo deste trabalho, fornecidos pelo
solicitante, foram considerados por premissa, como validos e corretos, tendo sido aferidas
a area em campo pelos nossos técnicos. Para efeitos da avaliagio, o imovel foi
considerado livre de penhoras, arrestos, hipotecas, contaminagdo do solo ou 6nus de

qualquer natureza.

2.2. CARACTERIZACAO DA REGIAO

A regido onde encontra - se localizado o imovel é mista, alternando casas, escolas

e Comeércios.

SECRETARIA DE Travessa Aristides Ancilon Ayres de Alencar, 51, Centro, Jardim-CE, CNPJ; 07.391.006/0001-86
OBRAS, V| O E URBANISMO Fone/Fax: (88) 3555-1772 / E-mail infraestrutura@jardim.ce.govbr
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23.  DESCRICAO DO IMOVEL VO)UJ"

* Trata — se de um prédio com finalidade de funcionamento do hospital e

maternidade, com 1500m*® de area construida, passivel de ampliagio no sentido

horizontal.

3. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Tratando — se de uma regido com uma boa infra — estrutura no que tange aos
servigos essenciais tais como: pavimentagio asfaltica, Agua, Energia, telefone e coleta de

lixo.

O imovel avaliando possui média liquidez.

4. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A NBR 14.653 - 2: 2011, em seu item 9 Especificagdo das avaliagdes, apresenta
a seguinte redagio:
“9.1.1 A especificagdo de uma avaliagdo esta relacionada tanto com o empenho

do engenheiro de avaliagdes, como com o mercado e as informagdes que possam ser dele

SECRETARIA DE Travessa Aristides Ancilon Ayres de Alencar, 51, Centro, Jardim—CE, CNPJ: 07.391.006/0001-86
OBRAS, VIACAO E URBANISMO Fone/Fax: (88) 3555-1772 / E-mail infraestrutura@jardim.ce.gov.br
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extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentagdo desejado
tem por objetivo a determinagdo do empenho no trabalho avaliatorio, mas ndo representa
garantia de alcance de graus elevados de fundamentagio. Quanto ao grau de precisio, este
depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso,
nao ¢ passivel de fixagéo a priori.” Em fungdo das particularidades do imovel avaliando
e do comportamento do mercado imobiliario da regido, e em conformidade com a NBR
14.653 - 2: 2011, item 9.2.1 — Tabela 1 e Tabela 2, item 9.2.3 — Tabela 5, o presente laudo
de avaliagdo possui Grau de Fundamentagéo 1.

5. DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL ATUALIZADO
5.1. CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Para o presente trabalho adotou-se o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado para o calculo do valor do imdvel. Foram realizadas pesquisas no més de
JUNHO de 2020 na regido do avaliando, e os elementos foram devidamente
homogeneizados a situagdo do avaliando, visando obter o melhor valor para o atual
contexto de mercado. Adotou-se 0 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
para o calculo do valor do imovel, praticado na regido geoecondémica proxima da
localizagdo da area a ser avaliada, cujos calculos foram elaborados com base na
metodologia de TRATAMENTO POR FATORES para a determinagdo do valor unitario
do imével R$/m? (1m?). Neste tratamento, os atributos dos imoéveis comparativos
(exemplo: area, frente, profundidade, localizag¢do, idade aparente do imovel etc.) sdo
homogeneizados para representar a situagdo do imoével paradigma (referéncia de uma
determinada regido).

Construgdes: Para os comparativos com construgdes, as mesmas foram deduzidas
conforme Estudos Valores de Edificagdes Imoveis Urbanos — 2002, considerando
classificagdo, estado de conservagdo e idade. Apos tratamento dos dados, obteve-se o
seguinte VALOR UNITARIO para o imével: VALOR UNITARIO DO IMOVEL = R$
1670,60/m?,

Para a determinagdo do valor total do imovel aplicaremos a formula abaixo:

VALOR DO IMOVEL = VALOR UNITARIO DO IMOVEL* AREA TOTAL

SECRETARIA DE Travessa Aristides Ancilon A{:es de Alencar, 51, Centro, Jardim-CE, CNPJ; 07.391.006/0001-86
OBRAS, VIA E URBANISMO Fone/Fax: (88) 3555-1772 / E-mail: infraestrutura@jardim.ce.govbr
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Sendo: W

VALOR DO IMOVEL — VALOR UNITARIO IMOVEL X AREA TOTAL 5 .
= R$ 1670,60/m? * 1500m? VALOR DO IMOVEL = R$ 2.505.900,00. (Dois Milhdes,

quinhentos e cinco mil € novecentos Reais).
6. DETERMINACAO DO VALOR MENSAL 2020

Com base em levantamento feito no mercado imobiliario onde encontra-se o referido

prédio, chegou-se a conclusdo do seguinte valor mensal.

VALOR DA LOCAGAO MENSAL = 19.621,87

7. DETERMINACAO DO VALOR MENSAL PARA 2020

VALOR DA LOCACAO MENSAL 2018 = 17.000,02 ( Dezessete Mil Reais e Dois
Centavos

VALOR DO REAJUSTE MENSAL 2019 = 17.000,02 x 7,55% (IGP-M) = 1283,50
VALOR MENSAL COM REAJUSTE DO IGP-M = 18.283,52 ( DOZOITO MIL
DUZENTOS E OITENTA E TRES REAIS E CINQUENTA E DOIS CENTAVOS).

VALOR DA LOCAGAO MENSAL 2020 = 18.283,52 x 7,32% ( IGP-M) = 1338,35
VALOR MENSAL REAJUSTADO PARA 2020 = 19.621,87 ( DEZENOVE MIL
SEISCENTOS E VINTE E UM REAIS E OITENTA E SETE CENTAVOS.

Encerra-se o presente trabalho composto por 6(seis) folhas, todas impressas de anverso,

sendo esta folha datada e assinada pelo autor do presente trabalho, e as demais rubricadas.

SECRETARIA DE Travessa Aristides Ancilon Ayres de Alencar, 51, Centro, Jardim-CE, CNPJ: 07.391.006/0001-86
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DADOS DOAVALIADOR

Alender Honérto de Oliveira.
Eng. Civil Crea n°:039200 D/CE
Alﬂﬂdeeréﬂoda

ENGENHEIRO CviL
CREA 039299 p/CE

Referéncia: 27 de JULHO/2020

SECRETARIA DE Travessa Aristides Ancilon Ayres de Alencar, 51, Centro, Jardim-CE, CNPJ: 07.391.006/0001-86
OBRAS, VIACAO E URBANISMO Fone/Fax: (88) 3555-1772 / E-mail: infraestrutura@jardim.ce.govbr



L)

PREFEITURA

MUNICIPAL

o JARDIM

HDVIIHOHM‘I(IDII

ardum

SECRETARIA DE . NOVO TEMPO, MUNICIPIO D TOOOS
OBRAS, VIAGAO E URBANISMO g

ANEXOS
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O E URBANISMO
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Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART c REA_C E ART OBRA I'SERVICO
o
Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 N° CE20190442389
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Ceara _\ 2
INICIAL
1. Resp avel Técnico
ALENDER HONORIO DE OLIVEIRA
Titulo profissional: ENGENHEIRO CIVIL RNP: 0600145140
Registro: 0600145140CE
2. Dados do Contrato
Contratante: Prefeitura Municipal de Jardim CPF/CNPJ: 07.391.006/0001-86
RUA Leonel Alencar N°. 370
Complemento: Bairro: CENTRO
Cidade: Jardim UF: CE CEP: 63290000
Contrato: 201710061 Celebrado em: 13/12/2017
Valor: R$ 5.000,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico
Agao Institucional: NENHUMA - NAQO OPTANTE
3. Dados da Obra/Servigo
AVENIDA WILSON RORIZ N°: 893
Complemento: ZONA URBANA Bairro: CENTRO
Cidade: Jardim UF: CE CEP: 63290000
Data de Inicio: 13/12/2018 Previsdo de término: 31/12/2019 Coordenadas Geograficas: 0,0
Finalidade: Outro Cadigo: Nao Especificado
Proprietario: Prefeitura Municipal de Jardim CPF/CNPJ: 07.391.006/0001-86
4. Atividade Técnica
10 - COORDENAGAO Quantidade Unidade
20 - AVALIACAO > OBRAS E SERVICOS - CONSTRUCAO CIVIL > EDIFICAGOES > EDIFICACAO 1.00 un
> #1179 - MATERIAIS MISTOS
20 - AVALIAGAO > OBRAS E SERVIGOS - CONSTRUGAOD CIVIL > #5013 - IMOVEL URBANO 1,00 un
21 - ELABORAGAO Quantidade Unidade
22 - LAUDO > OBRAS E SERVIGOS - CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICAGOES > EDIFICAGAO > 1,00 un
#1179 - MATERIAIS MISTOS
22 - LAUDO > OBRAS E SERVIGOS - CONSTRUGAO CIVIL > #5013 - IMOVEL URBANO 1.00 un

Apés a concluséo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART
5. Observagdes

ART REF. AO REAJUSTE DO VALOR PARA LOCAGAO DO IMOVEL DO EDIFICIO ONDE FUNCIONA O HOSPITAL E MATERNIDADE SANTO
ANTONIO DO MUNICIPIO DE JARDIM-CE, DE ACORDO COM A NBR.14.653-2, UTILIZANDO TECNICAS DE INFERENCIA ESTATISTICAE O

INDICE DE IGP-M 2019.
6. Declaragbes

__ 7.Entidade de Classe

ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE ENGENHEIROS CIVIS (ABENC)

8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagoes acima

de de

Local data Pl'fm Municipal de Jardim - CNPJ: 07.391.006/0001-86

9. Informagdes

* A ART & vélida somente quando quitada, mediante apresentagdo do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea.

* Somente é considerada valida a ART quando estiver cadastrada no CREA, quitada, possuir as assinaturas originais do profissional e contratante.

10. Valor

Valor da ART: RS 85,96 Registrada em: 01/02/2019 Valor pago: R$ 85,96 Nosso Numero: 8213050438

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: hitps://crea-ce sitac com bripublico/, com a chave: aBw87
Impresso em: 28/07/2020 as 10:27:12 por: , ip: 177.152.94 .42

WWW.Creace. org.br faleconosco@creace.org.br
[ CREA-CE

Tel: (85) 3453-5800 Fax: (B5) 3453-5804 " Pagint da &




Prefeitura Municipal de Jardim
GOVERNO MUNICIPAL w
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PROCESSO DE DISPENSA DE LICITACAO

Locacao de imovel para atender as necessidades do
Fundo Municipal de Saude, para fins de
funcionamento provisorio do Hospital Municipal,
situado na Avenida Wilson Roriz, n® 893, Bairro
Centro no Municipio de Jardim/CE.

. O Presidente da Comissdo de Licitagdo da Prefeitura Municipal de Jardim, por ordem da
Senhora Ordenadora de Despesas do Fundo Municipal de Salude, e no uso de suas fungoes,
vem abrir 0 presente processo de Dispensa de Licitagdo para a Locagao de imdvel para
atender as necessidades do Fundo Municipal de Salde, para fins de funcionamento
provisoério do Hospital Municipal, situado na Avenida Wilson Roriz, n°® 893, Bairro Centro no
Municipio de Jardim/CE.

JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

A escolha do imdvel deve-se ao fato de o mesmo atender aos
interesses da Administragdo Publica e que o referido dispde de estrutura e dimensodes
adequadas para prestacao dos servigos oferecidos a populacdo do Municipio de Jardim.

Outro fato importante ressaltar € que Municipio ndo possui imodveis
. disponiveis para este fim, assim sendo, buscou-se um imdvel vocacionado para tal intuito,
tendo este uma étima localizacdo, isto €, o que facilita o acesso da populagao do Municipio

de Jardim.

Vale ressaltar que, devera ser verificada a compatibilidade do prego exigido
com aquele praticado no mercado pertinente ao ramo, haja vista a Administragdo ndo
poder pagar prego superior a este.

JUSTIFICATIVA DO PRECO

O preco pactuado nesse processo administrativo de Dispensa de Licitagao
estar de acordo com o aferido e estabelecido pelo laudo de Avaliagdo prévia do Bem, e que
0 mesmo estd com o valor de mercado compativel com os demais de sua categoria
praticados na regido do Municipio de Jardim. Os recursos necessarios para o referido
pagamento sdo provenientes do préprio Municipio.

Rué [edhel Alencér, ne 347 - Cehfrb - Jardim/CE - CEP: 633{507—000
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FUNDAMENTO LEGAL

O presente procedimento estd cristalizado nas recomendas prescritas no
Art. 24, inciso X, c/c Art. 26 da Lei Federal n°® 8.666/93, e suas alteracdes posteriores.

DECLARACAO DE DISPENSA DE LICITACAO

O Presidente da Comissdo de Licitacdo da Prefeitura Municipal de Jardim,
Alberto Pinheiro Torres Neto, no uso de suas atribuigdes legais e considerando tudo o que
consta deste processo Administrativo, vem emitir a presente declaragdo de Dispensa de
Licitagdo, fundamentada no Art. 24, inciso X, da Lei n°® 8.666/93 e suas alteragoes
. posteriores, em favor de: CASA DE SAUDE E MATERNIDADE SANTO ANTONIO LTDA,
para a Locacdo de imdvel para atender as necessidades do Fundo Municipal de Saude, para
fins de funcionamento provisério do Hospital Municipal, situado na Avenida Wilson Roriz, n°

893, Bairro Centro no Municipio de Jardim/CE.

Assim, nos termos do Art. 26 da Lei 8.666/93, e suas alteracoes
posteriores, vem comunicar a Exma. Sra. Ordenadora de Despesas do Fundo Municipal de

Saude, todo teor da presente declaragdo, para que proceda, se de acordo, com a devida
ratificagdo.

Jardim/CE, 30 de Julho de 2020.

. ﬁ_a%/

Alberto Pinfieiro Torres Neto
Presidente da CPL

h Raquj J6r§e de Freitas

Membro da CPL Membro da CPL

Rua Leonel Alengér, ne 347 — Centro - Ja rdim/CE — CEP: 63.290-000
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TERMO DE RATIFICACAO

A Exma. Senhora Camilla Rackelli da Cruz Gambarra, Ordenadora de
Despesas do Fundo Municipal de Salude, vem no uso de suas atribuigdes legais, e de
acordo com o que determina o Art. 26, da Lei n° 8.666/93, e suas alteragoes
posteriores, e considerando o que consta do presente processo administrativo,
RATIFICAR a declaragao de Dispensa de Licitagao em favor de: CASA DE SAUDE E
MATERNIDADE SANTO ANTONIO LTDA, para Locagao de imdvel para atender
as necessidades do Fundo Municipal de Salde, para fins de funcionamento
provisorio do Hospital Municipal, situado na Avenida Wilson Roriz, n® 893, Bairro
Centro no Municipio de Jardim/CE, determinando que se proceda a publicagdo do
devido extrato.

Jardim/CE, 31 de Julho de 2020.

%’ﬁ”% pa’&&z/ axa.

ILLA RACKELLI DA'CRUZ GAMBARRA
Ordenador de Despesas
Fundo Municipal de Saulde

RuaWLeci)r;eii Aiencar, ne 347 - Cent'rror-' Jardim/CE - CErPr: 63.290-000"



Prefeitura Municipal de Jardim
GOVERNO MUNICIPAL
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EXTRATO DE DISPENSA DE LICITAGAO

O Presidente da Comissao de Licitagdo da Prefeitura Municipal de Jardim, em
cumprimento da ratificacao procedida pela Senhora Ordenadora de Despesas do
Fundo Municipal de Saude, faz publicar o extrato resumido do Processo de Dispensa
de Licitagao N° 2020.07.31.1 a seguir: Objeto: Locagao de imovel para atender as
necessidades do Fundo Municipal de Saude, para fins de funcionamento provisorio
do Hospital Municipal, situado na Avenida Wilson Roriz, n® 893, Bairro Centro no
Municipio de Jardim/CE. Favorecidos: CASA DE SAUDE E MATERNIDADE SANTO

. ANTONIO LTDA. Valor: 235.462,44(Duzentos e trinta e cinco mil, quatrocentos e
sessenta e dois reais e quarenta e quatro centavos). Fundamento Legal: Artigo
24, inciso X, da Lei n® 8.666/93, e suas alteracdes posteriores. Declaracao de
Dispensa de Licitacdo emitido pelo Presidente da Comissao de Licitagdo e
Ratificado pela Senhora Camilla Rackelli da Cruz Gambarra, Ordenadora de
Despesas do Fundo Municipal de Salde.

Jardim/CE, 31 de Julho de 2020.

iIro Torres Neto
Presidente da Comissao de Licitagao

Ru.z; -Lec:_)r;e_l -Iilne.nca r, n2 347— Centro - Jardim/CE — CEP: 63.2é0-000
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CERTIDAO DE PUBLICACAO

Certifico para os devidos fins, que foi publicado através de
afixacdo em quadro préprio no saguao da Prefeitura (Quadro de Aviso e
Publicagdes) o Extrato da Dispensa de Licitacao/Processo Administrativo,
referente a Locagdo de imodvel para atender as necessidades do Fundo
Municipal de Salde, para fins de funcionamento provisorio do Hospital
Municipal, situado na Avenida Wilson Roriz, n°® 893, Bairro Centro no Municipio
de Jardim/CE.

Jardim/CE, 31 de Julho de 2020. /

s

Alberto Pinhé&iro Torres Neto
Presidente da Comissao de Licitagcao

7 'rrm".l;!.-t];_l:ebﬁel Alencar, n97347 - Centrd - Jardim)CE — CEP: 63.256;000_
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CERTIDAO DE PUBLICACAO - EXTRATO DE CONTRATO

Certifico para os devidos fins que, foi publicado através de

afixacdo na Portaria desta Prefeitura (Quadro de Avisos e Publicagdes), o

Extrato referente ao CONTRATO firmado entre a Prefeitura Municipal de

@ Jardim e CASA DE SAUDE E MATERNIDADE SANTO ANTONIO LTDA, oriundo
da Dispensa n© 2020.07.31.1.

JARDIM/CE, 31 de Julho de 2020.

)
Alberto Pinhéiro Torres Neto
Presidente da Comissao de Licitagao
Responsavel pela Publicacao

'W'F'iuéii.ec-)r;el Al'encé}-,- n‘—’- ?;47 N Centridr-iJa rdrirrihr,?EE = CEP: 65.2§0-000



ESTADO DO CEARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE JARDIM

LICITACAO
EXTRATO DO CONTRATO

Extrato do Contrato referente ao Processo Administrativo de
DISPENSA n° 2020.07.31.1. Partes: o Municipio de Jardim,
através do Fundo Municipal de Saide e CASA DE SAUDE E
MATERNIDADE SANTO ANTONIO LTDA. Objeto:
Locagdo de imoével para atender as necessidades do Fundo
Municipal de Saude, para fins de funcionamento provisério do
Hospital Municipal, situado na Avenida Wilson Roriz, n°® 893,
Bairro Centro no Municipio de Jardim/CE. Valor Total: RS
235.462,44(Duzentos e trinta e cinco mil, quatrocentos e
sessenta e dois reais e quarenta e quatro centavos). Signatarios:
Camilla Rackelli da Cruz Gambarra ¢ Ana Clara Neves Pereira
da Luz.

JARDIM/CE, 31 de Julho de 2020.

Publicado por:
Jose Henrique dos Santos
Codigo Identificador: AE06E405

Matéria publicada no Diario Oficial dos Municipios do Estado
do Ceara no dia 13/08/2020. Edigdo 2511

A verificagdo de autenticidade da matéria pode ser feita
informando o codigo identificador no site:
http://www.diariomunicipal.com.br/aprece/
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