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PREFEITURA ECRETARIA DE TEMPO, MUNICIPIO DE TODOS.
MUNICTPAL i JARDIM ASSISTENCIA SOCIAL
LAUDO SOCIAL

DADOS DE IDENTIFICACAO

NOME: Maria Vitoria Vieira de Oliveira
IDADE: 18 anos (05/06/2001)
‘ENDERECO: Rua Coronel Luis Aires n° 93, Jardim - CE
RG: 2008451827-2
CPF: 083.309.703-29
NIS: 20457157652
CONTATO: (88) 98131-9001/98104-0392

MOTIVO DA VISITA: Concessdo de Beneficio Eventual — Lei Municipal n° 022/2007. Beneficio
Assistencial: Vulnerabilidade Temporaria — Aluguel Social.

TECNICA RESPONSAVEL: Moénica Oliveira dos Santos Ramos— Assistente Social, CRESS N°
6054.

EQUIPAMENTO: CRAS I

Oliveira, através da visita domiciliar e posteriormente a elaboragio do presente documento, para

JUSTIFICATIVA: Analisar o contexto socio familiar da Senhorita Maria Vitoria Vieira de

possivel concesséio de beneficio eventual (aluguel social).

RELATORIO TECNICO SOCIAL: No dia 07 de janeiro de 2020 foi realizado visita

i domiciliar na residéncia da Senhorita Maria Vitoria, localizada no enderego acima citado com objetivo
de constatar situagdo de vulnerabilidade social. Na ocasifio, quem nos recebeu foi a mesma acima

citada, na qual foi constatado que a Maria Vitoria e sua familia se encontra em situagdo de

‘ vulnerabilidade social e econdmica. Na ocasido, foi constatado que a residéncia é composta pela
Senhorita Maria Vitoria(18 anos) e seu filho Davi Luis Oliveira de Sousa (11 meses) ,Roselia (amiga)

e sua filha

SECRETARIA DE Praca Professor Joaquim Alves, 50, Centro, Jardim - CE - CNPJ: 14.734.470/0001-93
ASSISTENCIA SOCIAL Fone: (88) 3555-1635 / E-mail assistenciasocial@jardim.ce.gov.br
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atividades informais de sua amiga onde séio compartilhadas as despesas. Vale ressaltar que essa renda €
para todas as despesas basicas e emergenciais. No que diz respeito as condigdes de moradia, a familia
reside em casa alugada, no valor de R$ 270,00 reais mensais, composta por trés quartos, uma sala

conjugada com a cozinha e um banheiro, piso de cerimica, possui energia elétrica e 4gua encanada.

Destaco ainda que a mesma esta com seu pai em uma Clinica de Reabilitagdo e atualmente esta
convivendo com a amiga Roselia. Relata que esta tendo o Beneficio de Prestagdo Continuada para seu
pai, porém ainda obtive éxito. Portanto, mediante calculo de renda, verificamos que a. familia
supracitada tem sua renda per capta inferior a % do salario minimo o que expde o nucleo familiar a

pobreza e vulnerabilidade social e econémica.

Vale destacar que os beneficios eventuais, sdo beneficios da Politica de Assisténcia Social, de
carater suplementar e provisorio, prestados aos cidaddos e as familias em virtude de nascimento,
morte, situagdes de vulnerabilidade temporaria e de calamidade publica, garantidos pela Lei Orgéanica
da Assisténcia Social — LOAS.

CONCLUSAO: Partindo deste entendimento, ¢ tendo como subsidio a Lei Municipal que
regulamenta a concess@o dos beneficios eventuais, dou como favoravel ao deferimento e concessdo do
beneficio eventual (aluguel social) para a familia da Senhorita Maria Vitoria Vieira de Oliveira.
Destaco ainda que a sua familia continuarda sendo acompanhada pela Secretaria Municipal de
Assisténcias Social, através do Centro de Referéncia de Assisténcia Social — CRAS I, recebendo assim

todos 0s suportes necessarios.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO PARA LOCACAO
DE IMOVEL.

PARECER TECNICO DE AVALIACAO
Imovel Urbano — Edificagdo Residencial- PAV. SUPERIOR
Rua Coronel Luis Aires Neto N°93

Jardim — CE
SECRETARIA DE Travessa Aristides Ancilon Ayres de Alencar, 51, Centro, Jardim-CE, CNPJ: 07.391.006/0001-86
OBRAS, Vi O E URBANISMO Fone/Fax: (88) 3555-1772 / E-mail: infraestrutura@jardim.ce.gov.br
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1. FINALIDADE DO LAUDO

A finalidade do laudo € determinar o valor comercial de aluguel de um imével
Urbano constituido por um Prédio Residencial localizado na Rua Coronel Luis Aires
N°93, Zona Urbana do municipio de Jardim-CE. Avaliagdo esta solicitada pela Secretaria

Municipal de Desenvolvimento Social e Trabalho (oficio em Anexo).
2. OBJETIVO DA AVALIACAO

O objetivo do Laudo de Avaliagdo ¢ a determinagdo do valor de mercado da

. locagdo do dito imovel, com base em Informagdes dos moradores da regido geoeconémica
do imovel avaliando, apresentando como conclusio a convicgéo do valor de mercado do

aluguel apo6s apuragdo e confirmagéo das informagdes. O dito imovel foi avaliado para

um possivel Aluguel Social.
3. CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIADO

3.1. DOCUMENTACAO

Os elementos necessarios para elaboragdo deste trabalho, foram fornecidos pelo

. solicitante, foram considerados por premissa, como validos e corretos, tendo sido aferidas
as areas em campo.

Para efeitos da avaliagdo, o imével foi considerado livre de penhoras, arrestos,

hipotecas, contaminagdo do solo ou 6nus de qualquer natureza.
3.2. CARACTERIZACAO DA REGIAO
A regido urbana do municipio de Jardim/CE ¢ caracterizada principalmente por

prédios Comerciais residenciais. Sendo o dito imovel localizado em uma éarea onde

prevalece imoveis Residenciais.

SECRETARIA DE Travessa Aristides Ancilon Ayres de Alencar, 51, Centro, Jardim-CE, CNPJ; 07.391.006/0001-86
OBRAS, VIACAO E URBANISMO Fone/Fax: (88) 3555-1772 / E-mail infraestrutura@jardim.ce.govbr
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3.3. DESCRICAO DO IMOVEL

Trata-se de uma edificagdo Residencial e comercial com pavimento térreo e
superior, sendo a avaliagdo somente do pavimento superior, Imével este Localizado na

Rua Coronel Luis N° 93 com area de 53,76 m? ( planta baixa em Anexo).
4. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Trata-se de regido Urbana do municipio de Jardim/CE, regido com uma boa infra
. — estrutura no que tange aos servigos essenciais tais como: pavimentagio, Agua, Energia,

telefone e coleta de lixo.

5. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A NBR 14.653-2:2011, em seu item 9 Especificagdo das avaliagdes, apresenta a
seguinte redagdo:

“9.1.1 A especificagdo de uma avaliagdo estad relacionada tanto com o empenho

do engenheiro de avaliagdes, como com o mercado e as informagées que possam ser dele

. extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentagdo
desejado tem por objetivo a determina¢do do empenho no trabalho avaliatério, mas ndo

representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentagdo. Quanto ao grau de

precisdo, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra

coletada e, por isso, ndo é passivel de fixagdo a priori.”

SECRETARIA DE Travessa Aristides Ancilon Ayres de Alencar, 51, Centro, Jardim—CE, CNPJ; 07.391.006/0001-86
OBRAS, VIACAO E URBANISMO Fone/Fax: (88) 3555-1772 / E-mail: infraestrutura@jardim.ce.govbr




GOVERNO HII‘II!IFAI

Jardum

NOVD TEMPQ, MUNICIPIC DE TODOS.

PREFEITURA SECRETARIA DE
MUNICIPAL ot JARDIM OBRAS, VIACAO E URBANISMO *

6. DETERMINACAO DO VALOR MENSAL DE MERCADO

6.1. CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Para o presente trabalho adotou-se o0 Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado para o célculo do valor do aluguel do imével, que permite a determinagdo do
Valor levando em consideragdo as diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado
Imobiliario.

Neste método, a determinagdo do valor do aluguel do imovel avaliado resulta da
comparagio deste com outros de natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas
semelhantes, a partir de dados pesquisados na regido. As caracteristicas e os atributos dos
dados obtidos sdo ponderados por meio de técnicas de homogeneizag¢do normatizadas.

Foram realizadas pesquisas no més de JANEIRO de 2020 na regido do avaliando,
e os elementos foram devidamente homogeneizados a situagdo do avaliando, visando

obter o melhor valor para o atual contexto de mercado.

6.2. EVOLUCAO DOS CALCULOS

e CALCULO DA MEDIA ARITIMETICA

Média Aritmética (Valor Mensal) = somatério dos valores pesquisados / N° de valores

pesquisados

Média Aritmética = 230 + 250+ 240 + 260+270 /5 =>

Média Aritmética = RS 250,00

e CALCULO DA MEDIA HOMOGENEIZADA

A homogeneizagio tem por objetivo descartar os imoveis pesquisados cujos dados
eventualmente expressem anomalias em relagdo a média, uma vez que soO € possivel

equalizar-se matematicamente grandezas comparaveis.

SECRETARIA DE Travessa Aristides Ancilon Ayres de Alencar, 51, Centro, Jardim-CE, CNPJ: 07.391.006/0001-86
OBRAS, VIACAO E URBANISMO Fone/Fax: (88) 3555-1772 / E-mail infraestrutura@jardim.ce.govbr
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No presente caso, concluidos os procedimentos de ponderagio, ndo identificamos
anomalias que exijam a eliminagdo de qualquer uma das amostras remanescentes.
Portanto, concluidos os procedimentos de ponderagdo e homogeneizagdo restam
5 imoveis do grupo pesquisado:
Logo:
Valor médio mensal = RS 250,00

7. DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO MENSAL DO IMOVEL
AVALIADO.

Valor de mercado de locacio do imdével avaliado = RS 250,00

8. CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imoOveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas semelhantes, utilizando o Método Comparative Direto de Dados de
Mercado, ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de
técnicas de homogeneizagdo normatizadas que permitem a determinagdo do valor levando
em consideragdo as diversas tendéncias e flutuagdes do mercado imobiliario,
normalmente diferentes das flutuagdes e tendéncias de outros ramos da economia,
conclui-se que o valor de mercado de locagdo do imovel objeto deste Parecer Técnico

de Avaliacio mercadologica para aluguel mensal é de:

RS 250,00 (Duzentos e Cinquenta Reais ).

Jardim-CE, 04 de FEVEREIRO de 2020

SECRETARIA DE Travessa Aristides Ancilon Ayres de Alencar, 51, Centro, Jardim-CE, CNPJ: 07.391.006/0001-86
RAS, VI O E URBANISMO Fone/Fax: (88) 3555-1772 / E-mail infraestrutura@jardim.ce.govbr
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ANEXOS

SECRETARIA DE Travessa Aristides Ancilon Ayres de Alencar, 51, Centro, Jardim-CE, CNPJ; 07.391.006/0001-86
OBRAS, VIACAO E URBANISMO Fone/Fax: (88) 3555-1772 / E-mail infraestrutura@jardim.ce.govbr
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COMISSAO RESPONSAVEL PELA AVALIACAO
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